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Het ontwerp-masterplan
Hart voor Oostpoort is klaar 
Haarlem Oostpoort wordt een levendige stadswijk met plek voor 
wonen, werken en voorzieningen. Met fiets- en wandelroutes naar 
de stad, het strand en de natuur van Spaarnwoude en de Veerplas. 
En een OV-knooppunt voor bus en trein. De bouw van de eerste 
100 woningen is gestart. Vanaf 2028 volgt de bouw van de overige 
ruim 800 woningen.
In het ontwerp-masterplan staat in grote lijnen waar ruimte komt 
voor wonen, werken, voorzieningen zoals horeca, fietsen, wandelen, 
groen, water en parkeren. Het helpt om het gebied in te richten en 
voorkomt versnippering.

Luchtfoto Haarlem Oostpoort

Wat hebben we opgehaald 
– en wat doen we ermee?
Bewoners, ondernemers en andere betrokkenen hebben veel 
ideeën met ons gedeeld. De belangrijkste punten gaan over 
verkeer, groen, wonen en de aansluiting op het station.

Verkeer en parkeren 
Mensen maken zich zorgen over verkeersveiligheid, auto-
parkeren, bereikbaarheid van de wijk en fietsroutes. Daarom:

•  worden routes voor auto’s en fietsen beter gescheiden

• worden kruispunten veiliger gemaakt 

• komt er extra fietsparkeren bij het station

•  blijft er een directe verbinding voor de auto 
tussen Waarderpolder en Zuiderpolder

1.3 Doel en resultaat 

Het masterplan inclusief Programma van Eisen 
voor de Leefomgeving (PvEL) in bijlage 4 borgt 
de programmatische en ruimtelijke kwaliteit en 
samenhang van het te transformeren gebied 
voor de lange termijn. Dit gebeurt op basis van 
de gemeentelijke beleidskaders en ambities. Ook 
de fysieke en functionele aansluiting van Hart 
voor Oostpoort op de omliggende buurten en 
infrastructuur maakt deel uit van de ontwikkeling. 

In dit masterplan staan de ruimtelijke en functionele 
kaders waaraan de nieuwe bebouwing, de 
hoofdinfrastructuur en de openbare ruimte moeten 
voldoen. Dit zijn zowel kwantitatieve als kwalitatieve 
kaders voor onder andere het programma, 
bouwvolume, openbare ruimte, bereikbaarheid en 
milieu- en duurzaamheidsaspecten. Deze kaders zijn 
vertaald naar een proefverkaveling, vastgelegd in een 
spelregelkaart, randvoorwaarden, eisen en wensen en 
in beeldkwaliteit. 

Het Masterplan van Hart voor Oostpoort – inclusief 
spelregelkaart en proefverkaveling - is een globaal 
masterplan. Het omschrijft de ambitie voor Hart 
voor Oostpoort, het legt de hoofdlijnen van de 
gewenste ontwikkeling vast. Het omvat ruimtelijke 
uitganspunten en strategieën voor infrastructuur, 
gebouwen, openbare ruimte en legt de kaders vast 
voor latere, meer gedetailleerde plannen. Het is 
uitdrukkelijk geen blauwdruk voor de ontwikkeling 
maar biedt de kaders waarbinnen deze straks plaats 
kan gaan vinden. Na vaststelling van het masterplan 
komt er een aanbesteding waarin partijen worden 
uitgedaagd om de ambities nader uit te werken in 
een Stedenbouwkundig Plan. Het kan zijn dat bij de 

verdere uitwerking op onderdelen van het masterplan 
wordt afgeweken. Het uitgangspunt daarbij is dan 
altijd dat wordt aangetoond dat de uitwerking een 
verbetering betreft ten opzichte van het masterplan 
en het ruimtelijke effect op de omgeving.  

1.4 Participatie

Bij de herontwikkeling Hart voor Oostpoort spelen 
veel verschillende belangen. Ondernemers en 
omwonenden krijgen te maken met veranderingen 
in hun werk- en leefomgeving. Het maken van 
keuzes kan niet zonder hen daarbij op essentiële 
momenten in het planproces te informeren en te laten 
meedenken. 

Belanghebbenden zijn geïnformeerd over, of 
betrokken bij, het opstellen van uitgangspunten 
voor het ontwerp masterplan. In een aantal 
bijeenkomsten zijn die uitgangspunten toegelicht. 
De raad(scommissie) is in een aantal sessies 
meegenomen in het ontwerp masterplan. De 
Adviescommissie Omgevingskwaliteit (AOK) heeft 

geadviseerd over scenario’s en uitgangspunten. 
De adviezen van de ketenpartners NS, ProRail en 
Provincie zijn meegenomen. De reacties uit de 
participatie momenten zijn opgenomen in een 
participatieverslag (zie bijlage 3). Met al deze inbreng 
is het masterplan verbeterd. 

Omgevingscommunicatie is onder andere via 
de digitale nieuwsbrief, informatiekasten in het 
gebied, posters, huis aan huis nieuwsbrieven en 
de projectpagina van de gemeente structureel en 
zorgvuldig uitgevoerd. 

Tijdens het opstellen van het masterplan heeft 
de gemeente samen met IKEA onderzocht of hun 
ruimtelijke wensen passen bij de gemeentelijke wens 
om te komen tot een goede ruimtelijke kwaliteit. Met 
IKEA worden afspraken gemaakt over medegebruik 
van hun gronden, uitstraling van hun eigen plannen 
en de locatie van een P&R.  

Participatie bijeenkomsten
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Kaart schema Auto(circulatie, (ingang) parkeren, logistiek/nood- en hulpdiensten)

Legenda

Noodroute

Ingang parkeerplaats

Half-verdiept parkeren/
parkeergarage

Parkeerterreinen
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Referenties IKEA-terrein, -tuin en -plein

Een waterelement nodiigt uit om te zitten

Een tuin beplanting maakt een mooie bufferruimte tussen twee 
verschillende gebouwen.

De inrichting van het plein brengt de verschillende gebouwen 
en programma's op een prettige manier samen

Een groene invulling helpt randen van gebouwen te verzachten

Water brengt verkoeling op warme dagen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.
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Start inspraak ontwerp-masterplan
Vanaf 22 december is het ontwerp-masterplan 
klaar voor inspraak. Het plan ligt zes weken ter 
inzage: van 22 december 2025 tot en met 2 februari 
2026. In deze periode kunt u een reactie geven op 
het ontwerp.

Hier kunt u het ontwerp-masterplan inzien 
1.   Wekelijks inloopspreekuur - Kom langs om het plan 

en de maquette te bekijken en stel uw vragen:

 •  Maandag 22 december 19.00-20.00 bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 8 januari  15.00-16.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 15 januari 11.00-12 uur bij de Robertus 
Nurksweg 11, Haarlem 

 •  Dinsdag 20 januari 8.30-9.30 uur, basisschool 
Camelot, Vrijheidsweg 84, 2033 CE Haarlem 

 •  Dinsdag 27 januari 19.00 – 20.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem 

2.   Online – Kijk op haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort 

3.   Gemeentehuis Haarlem – Kom langs in de 
publieks hal aan de Zijlvest 39 in Haarlem, maandag 
tot en met vrijdag van 9.00 tot 16.00 uur en 
donderdag van 9.00 tot 20.00 uur. 

Wilt u reageren op het plan?
U kunt tot en met 2 februari 2026 uw zienswijze 
indienen. Stuur uw reactie:

• per mail naar ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl

•  door het invullen van het inspraakformulier op de 
projectpagina (haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort)

•  per brief naar gemeente Haarlem, Postbus 511, 
2003 PB Haarlem, ter attentie van dhr. N.C. Brink. 
Vermeld bij het onderwerp: Inspraakreactie ontwerp 
Masterplan en PvEL Oostpoort.

Na de inspraakperiode worden alle inspraakreacties 
verwerkt en in een Nota van Beantwoording samen-
gevat. Het college neemt uiteindelijk een besluit over 
het vast te stellen ontwerp-masterplan.

Zo kon u meedenken en meedoen
Voor het maken van het ontwerp-masterplan Hart voor 
Oostpoort, hebben we de afgelopen drie jaar met veel 
mensen gesproken. Iedereen kijkt anders naar de buurt en 
de plannen. Daarom gaan we graag met al die mensen in 
gesprek. Bij elke stap hebben we geluisterd naar wat u en 
anderen belangrijk vinden voor Hart voor Oostpoort.
 
 In gesprek met de buurt
•  inloopbijeenkomsten en spreekuren voor bewoners en 

omwonenden

•  overleggen met ondernemers, pandeigenaren en 
maatschappelijke organisaties

•  gesprekken met experts en samenwerkingspartners, 
zoals woningcorporaties

•  buurtactiviteiten van stadmaker Brigitte samen met 
buurtbewoners

Dankzij uw ideeën ligt er nu een beter plan. 
Bedankt voor uw hulp!

Groen en water
Veel mensen willen meer groen, 
schaduw en ruimte om te spelen en te 
ontspannen. Daarom komen in het plan:

•  besloten binnentuinen, bredere 
stoepen en nieuwe plekken om te 
zitten en te ontmoeten

•  groene, overzichtelijke en veilige 
fiets- en autoroutes rond het station

•  het Spoorpark, een groene zone 
langs het water

Wonen en voorzieningen 
Mensen willen verschillende soorten 
woningen en een levendige buurt. Het 
plan bevat daarom:

• een mix van woningen

• werkplekken

•  voorzieningen zoals horeca en een 
kleine supermarkt

Waarom verandert het 
gebied? 
Waar straks gebouwd wordt, liggen 
nu wegen, viaducten, spoor en lege 
terreinen. De ligging van het gebied 
- dicht bij station, centrum en 
natuur - biedt kansen voor een 
aantrekkelijke entree naar de stad 
waar je prettig kan wonen, werken 
en verblijven.

Wat is een masterplan?
In een masterplan staat wat voor 
soort wijk straks gebouwd kan 
worden. Het laat op hoofdlijnen zien 
waar plek is voor woningen, werk, 
groen, water, fietsen, lopen en 
parkeren. Het is géén definitieve 
plattegrond van wat er straks gaat 
komen.

Het masterplan omvat ook de 
randvoorwaarden, eisen en wensen 
waar gemeente en projectontwik-
kelaars zich aan moeten houden. Zij 
maken later plannen hoe de wijk er 
precies uit gaat zien.

Wat is een 
proefverkaveling? 
Het ontwerp-masterplan bevat 
spelregels voor de nieuwe wijk. Om 
te kijken of de spelregels werken, 
maakten we een proefverkaveling. 
Dit is een voorbeeld-plattegrond van 
hoe de wijk zou kunnen worden. Dit 

is dus een proef. De wijk komt er later 
anders uit te zien. De ontwikkelaars 
maken op basis van de spelregels 
een stedenbouwkundig plan.

Kijk op de achterzijde voor de 
proefverkaveling en wat er in het 
gebied komt.

Parkwijk ParkwijkZuiderpolder Zuiderpolder

Ikea Ikea

Waarderpolder Waarderpolder

Zone Oostpoort

Zone Oostpoort

Hart voor Oostpoort

Hart voor Oostpoort

1. Inleiding
1.1Aanleiding  

Het nieuwe woon-werkgebied Hart voor Oostpoort is 
onderdeel van de grotere ontwikkelzone Oostpoort. 
Deze locatie rondom station Haarlem Spaarnwoude 
wil de gemeente Haarlem met voorrang ontwikkelen. 
Om te zorgen voor een slimme, schone en veilige 
mobiliteit, investeert de gemeente, maar ook de 
provincie in goed bereikbare locaties. Daarom streeft 
de gemeente ernaar zoveel mogelijk woningen in 
de nabijheid van nieuwe en bestaande openbaar
vervoerknooppunten (OV-knooppunten) te 
ontwikkelen. 

Ten noorden en westen van Hart voor Oostpoort ligt 
industrieterrein Waarderpolder, de zuidkant grenst
aan de woonwijk Zuiderpolder en aan de oostkant ligt 
het recreatiegebied Spaarnwoude met de Veerplas. 
De oost-west lopende infrastructuur (het treinspoor en 
de Amsterdamsevaart/N200), verdeelt het plangebied 
in een noordelijk en zuidelijk deel. 

De ruimtelijke kwaliteit van het gebied laat nu te 
wensen over. Brede rijbanen, viaducten, het spoor, 
tijdelijke woningbouw en braakliggende terreinen 
overheersen. Voorzieningen zijn beperkt. De 
verbinding met het naastgelegen recreatiegebied 
Spaarnwoude en de Veerplas is momenteel 
ondermaats, terwijl hier grote potentie ligt om 
verbinding te maken met een aantrekkelijk en 
groen verblijfsgebied.Ook de voetgangers- en 
fietsverbinding van het station Haarlem Spaarnwoude 
richting de Waarderpolder zijn ondermaats. 

Door de combinatie van goede bereikbaarheid 
en de bijzondere ligging aan de rand van stad 
en landschap, biedt het gebied kansen voor 
verdichten, functiemenging, ruimtelijke kwaliteit en 
duurzaamheid. Kortom, een kans voor de ontwikkeling 

van een ‘stadspoort’ met een aantrekkelijke 
uitstraling voor de stad Haarlem waar het prettig is 
om te wonen, verblijven en werken. 

Plangebied Hart voor Oostpoort in de omgeving
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Referenties Spoorpark

Ruimte voor water en groen in het spoorpark

Plekken aan het water

Routes voor langzaamverkeer

Plekken aan het water

Plekken voor spelen in een natuurlijke setting

Het water langs het Veerpad biedt veel kansen voor ecologie
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Routes voor langzaamverkeer Ruimte voor water en groen in het Spoorpark

Plekken aan het waterPlekken aan het water

De inrichting van het plein brengt de verschil-
lende gebouwen en programma’s op een 
prettige manier samen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.

Fietsbrug en 
voetgangersbrug

Plein

 22 december 2025 ⬤⬤  Start inspraak over het ontwerp-masterplan. 
De inspraakperiode duurt tot en met 2 februari 2026.

 Begin 2026 ⬤⬤  U kunt tot en met 2 februari het ontwerp-masterplan bekijken en uw mening geven.

 Voorjaar 2026 ⬤⬤  De gemeente bekijkt alle zienswijzen en geeft de indieners (online) antwoord.

 Maart 2026 ⬤⬤  Het college neemt een besluit over het ontwerp-masterplan. 
Hierna is het masterplan definitief. 

 2026 ⬤⬤  De gemeente kiest een marktpartij en deze werkt aan een stedenbouwkundig plan

 2027 ⬤⬤ Stedenbouwkundig plan wordt uitgewerkt tot een bouwplan
   Wijzigen omgevingsplan

 2028 ⬤⬤ Start bouw van de 1e fase

 2035 ⬤⬤ Hart voor Oostpoort is klaar

Hoe gaan we verder?

Colofon Het ontwerp-masterplan Hart voor Oostpoort 
is een coproductie van de gemeente Haarlem en 
stedenbouwkundig bureau PosadMaxwan.

Kijk voor meer informatie op 
haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort

Heeft u vragen? Bel of mail Sigrid de Boer, ontwikkel-
manager via 14 023 of ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Aanmelden voor de digitale nieuwsbrief? Stuur een mail naar 
ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Deze nieuwsbrief bevat de laatste informatie en kaart -
materiaal. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. 
De planning en tekeningen zijn voorlopig en kunnen nog 
veranderen.

u
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Het ontwerp-masterplan
Hart voor Oostpoort is klaar 
Haarlem Oostpoort wordt een levendige stadswijk met plek voor 
wonen, werken en voorzieningen. Met fiets- en wandelroutes naar 
de stad, het strand en de natuur van Spaarnwoude en de Veerplas. 
En een OV-knooppunt voor bus en trein. De bouw van de eerste 
100 woningen is gestart. Vanaf 2028 volgt de bouw van de overige 
ruim 800 woningen.
In het ontwerp-masterplan staat in grote lijnen waar ruimte komt 
voor wonen, werken, voorzieningen zoals horeca, fietsen, wandelen, 
groen, water en parkeren. Het helpt om het gebied in te richten en 
voorkomt versnippering.

Luchtfoto Haarlem Oostpoort

Wat hebben we opgehaald 
– en wat doen we ermee?
Bewoners, ondernemers en andere betrokkenen hebben veel 
ideeën met ons gedeeld. De belangrijkste punten gaan over 
verkeer, groen, wonen en de aansluiting op het station.

Verkeer en parkeren 
Mensen maken zich zorgen over verkeersveiligheid, auto-
parkeren, bereikbaarheid van de wijk en fietsroutes. Daarom:

•  worden routes voor auto’s en fietsen beter gescheiden

• worden kruispunten veiliger gemaakt 

• komt er extra fietsparkeren bij het station

•  blijft er een directe verbinding voor de auto 
tussen Waarderpolder en Zuiderpolder

1.3 Doel en resultaat 

Het masterplan inclusief Programma van Eisen 
voor de Leefomgeving (PvEL) in bijlage 4 borgt 
de programmatische en ruimtelijke kwaliteit en 
samenhang van het te transformeren gebied 
voor de lange termijn. Dit gebeurt op basis van 
de gemeentelijke beleidskaders en ambities. Ook 
de fysieke en functionele aansluiting van Hart 
voor Oostpoort op de omliggende buurten en 
infrastructuur maakt deel uit van de ontwikkeling. 

In dit masterplan staan de ruimtelijke en functionele 
kaders waaraan de nieuwe bebouwing, de 
hoofdinfrastructuur en de openbare ruimte moeten 
voldoen. Dit zijn zowel kwantitatieve als kwalitatieve 
kaders voor onder andere het programma, 
bouwvolume, openbare ruimte, bereikbaarheid en 
milieu- en duurzaamheidsaspecten. Deze kaders zijn 
vertaald naar een proefverkaveling, vastgelegd in een 
spelregelkaart, randvoorwaarden, eisen en wensen en 
in beeldkwaliteit. 

Het Masterplan van Hart voor Oostpoort – inclusief 
spelregelkaart en proefverkaveling - is een globaal 
masterplan. Het omschrijft de ambitie voor Hart 
voor Oostpoort, het legt de hoofdlijnen van de 
gewenste ontwikkeling vast. Het omvat ruimtelijke 
uitganspunten en strategieën voor infrastructuur, 
gebouwen, openbare ruimte en legt de kaders vast 
voor latere, meer gedetailleerde plannen. Het is 
uitdrukkelijk geen blauwdruk voor de ontwikkeling 
maar biedt de kaders waarbinnen deze straks plaats 
kan gaan vinden. Na vaststelling van het masterplan 
komt er een aanbesteding waarin partijen worden 
uitgedaagd om de ambities nader uit te werken in 
een Stedenbouwkundig Plan. Het kan zijn dat bij de 

verdere uitwerking op onderdelen van het masterplan 
wordt afgeweken. Het uitgangspunt daarbij is dan 
altijd dat wordt aangetoond dat de uitwerking een 
verbetering betreft ten opzichte van het masterplan 
en het ruimtelijke effect op de omgeving.  

1.4 Participatie

Bij de herontwikkeling Hart voor Oostpoort spelen 
veel verschillende belangen. Ondernemers en 
omwonenden krijgen te maken met veranderingen 
in hun werk- en leefomgeving. Het maken van 
keuzes kan niet zonder hen daarbij op essentiële 
momenten in het planproces te informeren en te laten 
meedenken. 

Belanghebbenden zijn geïnformeerd over, of 
betrokken bij, het opstellen van uitgangspunten 
voor het ontwerp masterplan. In een aantal 
bijeenkomsten zijn die uitgangspunten toegelicht. 
De raad(scommissie) is in een aantal sessies 
meegenomen in het ontwerp masterplan. De 
Adviescommissie Omgevingskwaliteit (AOK) heeft 

geadviseerd over scenario’s en uitgangspunten. 
De adviezen van de ketenpartners NS, ProRail en 
Provincie zijn meegenomen. De reacties uit de 
participatie momenten zijn opgenomen in een 
participatieverslag (zie bijlage 3). Met al deze inbreng 
is het masterplan verbeterd. 

Omgevingscommunicatie is onder andere via 
de digitale nieuwsbrief, informatiekasten in het 
gebied, posters, huis aan huis nieuwsbrieven en 
de projectpagina van de gemeente structureel en 
zorgvuldig uitgevoerd. 

Tijdens het opstellen van het masterplan heeft 
de gemeente samen met IKEA onderzocht of hun 
ruimtelijke wensen passen bij de gemeentelijke wens 
om te komen tot een goede ruimtelijke kwaliteit. Met 
IKEA worden afspraken gemaakt over medegebruik 
van hun gronden, uitstraling van hun eigen plannen 
en de locatie van een P&R.  

Participatie bijeenkomsten
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Referenties IKEA-terrein, -tuin en -plein

Een waterelement nodiigt uit om te zitten

Een tuin beplanting maakt een mooie bufferruimte tussen twee 
verschillende gebouwen.

De inrichting van het plein brengt de verschillende gebouwen 
en programma's op een prettige manier samen

Een groene invulling helpt randen van gebouwen te verzachten

Water brengt verkoeling op warme dagen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.
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Start inspraak ontwerp-masterplan
Vanaf 22 december is het ontwerp-masterplan 
klaar voor inspraak. Het plan ligt zes weken ter 
inzage: van 22 december 2025 tot en met 2 februari 
2026. In deze periode kunt u een reactie geven op 
het ontwerp.

Hier kunt u het ontwerp-masterplan inzien 
1.   Wekelijks inloopspreekuur - Kom langs om het plan 

en de maquette te bekijken en stel uw vragen:

 •  Maandag 22 december 19.00-20.00 bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 8 januari  15.00-16.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 15 januari 11.00-12 uur bij de Robertus 
Nurksweg 11, Haarlem 

 •  Dinsdag 20 januari 8.30-9.30 uur, basisschool 
Camelot, Vrijheidsweg 84, 2033 CE Haarlem 

 •  Dinsdag 27 januari 19.00 – 20.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem 

2.   Online – Kijk op haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort 

3.   Gemeentehuis Haarlem – Kom langs in de 
publieks hal aan de Zijlvest 39 in Haarlem, maandag 
tot en met vrijdag van 9.00 tot 16.00 uur en 
donderdag van 9.00 tot 20.00 uur. 

Wilt u reageren op het plan?
U kunt tot en met 2 februari 2026 uw zienswijze 
indienen. Stuur uw reactie:

• per mail naar ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl

•  door het invullen van het inspraakformulier op de 
projectpagina (haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort)

•  per brief naar gemeente Haarlem, Postbus 511, 
2003 PB Haarlem, ter attentie van dhr. N.C. Brink. 
Vermeld bij het onderwerp: Inspraakreactie ontwerp 
Masterplan en PvEL Oostpoort.

Na de inspraakperiode worden alle inspraakreacties 
verwerkt en in een Nota van Beantwoording samen-
gevat. Het college neemt uiteindelijk een besluit over 
het vast te stellen ontwerp-masterplan.

Zo kon u meedenken en meedoen
Voor het maken van het ontwerp-masterplan Hart voor 
Oostpoort, hebben we de afgelopen drie jaar met veel 
mensen gesproken. Iedereen kijkt anders naar de buurt en 
de plannen. Daarom gaan we graag met al die mensen in 
gesprek. Bij elke stap hebben we geluisterd naar wat u en 
anderen belangrijk vinden voor Hart voor Oostpoort.
 
 In gesprek met de buurt
•  inloopbijeenkomsten en spreekuren voor bewoners en 

omwonenden

•  overleggen met ondernemers, pandeigenaren en 
maatschappelijke organisaties

•  gesprekken met experts en samenwerkingspartners, 
zoals woningcorporaties

•  buurtactiviteiten van stadmaker Brigitte samen met 
buurtbewoners

Dankzij uw ideeën ligt er nu een beter plan. 
Bedankt voor uw hulp!

Groen en water
Veel mensen willen meer groen, 
schaduw en ruimte om te spelen en te 
ontspannen. Daarom komen in het plan:

•  besloten binnentuinen, bredere 
stoepen en nieuwe plekken om te 
zitten en te ontmoeten

•  groene, overzichtelijke en veilige 
fiets- en autoroutes rond het station

•  het Spoorpark, een groene zone 
langs het water

Wonen en voorzieningen 
Mensen willen verschillende soorten 
woningen en een levendige buurt. Het 
plan bevat daarom:

• een mix van woningen

• werkplekken

•  voorzieningen zoals horeca en een 
kleine supermarkt

Waarom verandert het 
gebied? 
Waar straks gebouwd wordt, liggen 
nu wegen, viaducten, spoor en lege 
terreinen. De ligging van het gebied 
- dicht bij station, centrum en 
natuur - biedt kansen voor een 
aantrekkelijke entree naar de stad 
waar je prettig kan wonen, werken 
en verblijven.

Wat is een masterplan?
In een masterplan staat wat voor 
soort wijk straks gebouwd kan 
worden. Het laat op hoofdlijnen zien 
waar plek is voor woningen, werk, 
groen, water, fietsen, lopen en 
parkeren. Het is géén definitieve 
plattegrond van wat er straks gaat 
komen.

Het masterplan omvat ook de 
randvoorwaarden, eisen en wensen 
waar gemeente en projectontwik-
kelaars zich aan moeten houden. Zij 
maken later plannen hoe de wijk er 
precies uit gaat zien.

Wat is een 
proefverkaveling? 
Het ontwerp-masterplan bevat 
spelregels voor de nieuwe wijk. Om 
te kijken of de spelregels werken, 
maakten we een proefverkaveling. 
Dit is een voorbeeld-plattegrond van 
hoe de wijk zou kunnen worden. Dit 

is dus een proef. De wijk komt er later 
anders uit te zien. De ontwikkelaars 
maken op basis van de spelregels 
een stedenbouwkundig plan.

Kijk op de achterzijde voor de 
proefverkaveling en wat er in het 
gebied komt.

ParkwijkParkwijk ZuiderpolderZuiderpolder

IkeaIkea

WaarderpolderWaarderpolder

Zone Oostpoort

Zone Oostpoort

Hart voor Oostpoort

Hart voor Oostpoort

1. Inleiding
1.1 Aanleiding  

Het nieuwe woon-werkgebied Hart voor Oostpoort is 
onderdeel van de grotere ontwikkelzone Oostpoort. 
Deze locatie rondom station Haarlem Spaarnwoude 
wil de gemeente Haarlem met voorrang ontwikkelen. 
Om te zorgen voor een slimme, schone en veilige 
mobiliteit, investeert de gemeente, maar ook de 
provincie in goed bereikbare locaties. Daarom streeft 
de gemeente ernaar zoveel mogelijk woningen in 
de nabijheid van nieuwe en bestaande openbaar
vervoerknooppunten (OV-knooppunten) te 
ontwikkelen. 

Ten noorden en westen van Hart voor Oostpoort ligt 
industrieterrein Waarderpolder, de zuidkant grenst
aan de woonwijk Zuiderpolder en aan de oostkant ligt 
het recreatiegebied Spaarnwoude met de Veerplas. 
De oost-west lopende infrastructuur (het treinspoor en 
de Amsterdamsevaart/N200), verdeelt het plangebied 
in een noordelijk en zuidelijk deel. 

De ruimtelijke kwaliteit van het gebied laat nu te 
wensen over. Brede rijbanen, viaducten, het spoor, 
tijdelijke woningbouw en braakliggende terreinen 
overheersen. Voorzieningen zijn beperkt. De 
verbinding met het naastgelegen recreatiegebied 
Spaarnwoude en de Veerplas is momenteel 
ondermaats, terwijl hier grote potentie ligt om 
verbinding te maken met een aantrekkelijk en 
groen verblijfsgebied. Ook de voetgangers- en 
fietsverbinding van het station Haarlem Spaarnwoude 
richting de Waarderpolder zijn ondermaats. 

Door de combinatie van goede bereikbaarheid 
en de bijzondere ligging aan de rand van stad 
en landschap, biedt het gebied kansen voor 
verdichten, functiemenging, ruimtelijke kwaliteit en 
duurzaamheid. Kortom, een kans voor de ontwikkeling 

van een ‘stadspoort’ met een aantrekkelijke 
uitstraling voor de stad Haarlem waar het prettig is 
om te wonen, verblijven en werken. 

Plangebied Hart voor Oostpoort in de omgeving
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Routes voor langzaamverkeerRuimte voor water en groen in het Spoorpark

Plekken aan het water Plekken aan het water

De inrichting van het plein brengt de verschil-
lende gebouwen en programma’s op een 
prettige manier samen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.

Fietsbrug en 
voetgangersbrug

Plein

 22 december 2025 ⬤⬤  Start inspraak over het ontwerp-masterplan. 
De inspraakperiode duurt tot en met 2 februari 2026.

 Begin 2026 ⬤⬤  U kunt tot en met 2 februari het ontwerp-masterplan bekijken en uw mening geven.

 Voorjaar 2026 ⬤⬤  De gemeente bekijkt alle zienswijzen en geeft de indieners (online) antwoord.

 Maart 2026 ⬤⬤  Het college neemt een besluit over het ontwerp-masterplan. 
Hierna is het masterplan definitief. 

 2026 ⬤⬤  De gemeente kiest een marktpartij en deze werkt aan een stedenbouwkundig plan

 2027 ⬤⬤ Stedenbouwkundig plan wordt uitgewerkt tot een bouwplan
   Wijzigen omgevingsplan

 2028 ⬤⬤ Start bouw van de 1e fase

 2035 ⬤⬤ Hart voor Oostpoort is klaar

Hoe gaan we verder?

Colofon Het ontwerp-masterplan Hart voor Oostpoort 
is een coproductie van de gemeente Haarlem en 
stedenbouwkundig bureau PosadMaxwan.

Kijk voor meer informatie op 
haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort

Heeft u vragen? Bel of mail Sigrid de Boer, ontwikkel-
manager via 14 023 of ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Aanmelden voor de digitale nieuwsbrief? Stuur een mail naar 
ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Deze nieuwsbrief bevat de laatste informatie en kaart -
materiaal. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. 
De planning en tekeningen zijn voorlopig en kunnen nog 
veranderen. u

Zuiderpolder

Amsterdamsevaart

Viaduct met 
haakse bocht

IKEA
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Het ontwerp-masterplan
Hart voor Oostpoort is klaar 
Haarlem Oostpoort wordt een levendige stadswijk met plek voor 
wonen, werken en voorzieningen. Met fiets- en wandelroutes naar 
de stad, het strand en de natuur van Spaarnwoude en de Veerplas. 
En een OV-knooppunt voor bus en trein. De bouw van de eerste 
100 woningen is gestart. Vanaf 2028 volgt de bouw van de overige 
ruim 800 woningen.
In het ontwerp-masterplan staat in grote lijnen waar ruimte komt 
voor wonen, werken, voorzieningen zoals horeca, fietsen, wandelen, 
groen, water en parkeren. Het helpt om het gebied in te richten en 
voorkomt versnippering.

Luchtfoto Haarlem Oostpoort

Wat hebben we opgehaald 
– en wat doen we ermee?
Bewoners, ondernemers en andere betrokkenen hebben veel 
ideeën met ons gedeeld. De belangrijkste punten gaan over 
verkeer, groen, wonen en de aansluiting op het station.

Verkeer en parkeren 
Mensen maken zich zorgen over verkeersveiligheid, auto-
parkeren, bereikbaarheid van de wijk en fietsroutes. Daarom:

•  worden routes voor auto’s en fietsen beter gescheiden

• worden kruispunten veiliger gemaakt 

• komt er extra fietsparkeren bij het station

•  blijft er een directe verbinding voor de auto 
tussen Waarderpolder en Zuiderpolder

1.3 Doel en resultaat 

Het masterplan inclusief Programma van Eisen 
voor de Leefomgeving (PvEL) in bijlage 4 borgt 
de programmatische en ruimtelijke kwaliteit en 
samenhang van het te transformeren gebied 
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meegenomen in het ontwerp masterplan. De 
Adviescommissie Omgevingskwaliteit (AOK) heeft 

geadviseerd over scenario’s en uitgangspunten. 
De adviezen van de ketenpartners NS, ProRail en 
Provincie zijn meegenomen. De reacties uit de 
participatie momenten zijn opgenomen in een 
participatieverslag (zie bijlage 3). Met al deze inbreng 
is het masterplan verbeterd. 

Omgevingscommunicatie is onder andere via 
de digitale nieuwsbrief, informatiekasten in het 
gebied, posters, huis aan huis nieuwsbrieven en 
de projectpagina van de gemeente structureel en 
zorgvuldig uitgevoerd. 

Tijdens het opstellen van het masterplan heeft 
de gemeente samen met IKEA onderzocht of hun 
ruimtelijke wensen passen bij de gemeentelijke wens 
om te komen tot een goede ruimtelijke kwaliteit. Met 
IKEA worden afspraken gemaakt over medegebruik 
van hun gronden, uitstraling van hun eigen plannen 
en de locatie van een P&R.  

Participatie bijeenkomsten

CONCEPT
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1.3 Doel en resultaat 

Het masterplan inclusief Programma van Eisen 
voor de Leefomgeving (PvEL) in bijlage 4 borgt 
de programmatische en ruimtelijke kwaliteit en 
samenhang van het te transformeren gebied 
voor de lange termijn. Dit gebeurt op basis van 
de gemeentelijke beleidskaders en ambities. Ook 
de fysieke en functionele aansluiting van Hart 
voor Oostpoort op de omliggende buurten en 
infrastructuur maakt deel uit van de ontwikkeling. 

In dit masterplan staan de ruimtelijke en functionele 
kaders waaraan de nieuwe bebouwing, de 
hoofdinfrastructuur en de openbare ruimte moeten 
voldoen. Dit zijn zowel kwantitatieve als kwalitatieve 
kaders voor onder andere het programma, 
bouwvolume, openbare ruimte, bereikbaarheid en 
milieu- en duurzaamheidsaspecten. Deze kaders zijn 
vertaald naar een proefverkaveling, vastgelegd in een 
spelregelkaart, randvoorwaarden, eisen en wensen en 
in beeldkwaliteit. 

Het Masterplan van Hart voor Oostpoort – inclusief 
spelregelkaart en proefverkaveling - is een globaal 
masterplan. Het omschrijft de ambitie voor Hart 
voor Oostpoort, het legt de hoofdlijnen van de 
gewenste ontwikkeling vast. Het omvat ruimtelijke 
uitganspunten en strategieën voor infrastructuur, 
gebouwen, openbare ruimte en legt de kaders vast 
voor latere, meer gedetailleerde plannen. Het is 
uitdrukkelijk geen blauwdruk voor de ontwikkeling 
maar biedt de kaders waarbinnen deze straks plaats 
kan gaan vinden. Na vaststelling van het masterplan 
komt er een aanbesteding waarin partijen worden 
uitgedaagd om de ambities nader uit te werken in 
een Stedenbouwkundig Plan. Het kan zijn dat bij de 

verdere uitwerking op onderdelen van het masterplan 
wordt afgeweken. Het uitgangspunt daarbij is dan 
altijd dat wordt aangetoond dat de uitwerking een 
verbetering betreft ten opzichte van het masterplan 
en het ruimtelijke effect op de omgeving.  

1.4 Participatie

Bij de herontwikkeling Hart voor Oostpoort spelen 
veel verschillende belangen. Ondernemers en 
omwonenden krijgen te maken met veranderingen 
in hun werk- en leefomgeving. Het maken van 
keuzes kan niet zonder hen daarbij op essentiële 
momenten in het planproces te informeren en te laten 
meedenken. 

Belanghebbenden zijn geïnformeerd over, of 
betrokken bij, het opstellen van uitgangspunten 
voor het ontwerp masterplan. In een aantal 
bijeenkomsten zijn die uitgangspunten toegelicht. 
De raad(scommissie) is in een aantal sessies 
meegenomen in het ontwerp masterplan. De 
Adviescommissie Omgevingskwaliteit (AOK) heeft 

geadviseerd over scenario’s en uitgangspunten. 
De adviezen van de ketenpartners NS, ProRail en 
Provincie zijn meegenomen. De reacties uit de 
participatie momenten zijn opgenomen in een 
participatieverslag (zie bijlage 3). Met al deze inbreng 
is het masterplan verbeterd. 

Omgevingscommunicatie is onder andere via 
de digitale nieuwsbrief, informatiekasten in het 
gebied, posters, huis aan huis nieuwsbrieven en 
de projectpagina van de gemeente structureel en 
zorgvuldig uitgevoerd. 

Tijdens het opstellen van het masterplan heeft 
de gemeente samen met IKEA onderzocht of hun 
ruimtelijke wensen passen bij de gemeentelijke wens 
om te komen tot een goede ruimtelijke kwaliteit. Met 
IKEA worden afspraken gemaakt over medegebruik 
van hun gronden, uitstraling van hun eigen plannen 
en de locatie van een P&R.  

Participatie bijeenkomsten

CONCEPT

d.d. 2
4 nov 2025

7Hart voor Oostpoort  |  Masterplan |  1. Inleiding

Kaart schema Auto(circulatie, (ingang) parkeren, logistiek/nood- en hulpdiensten)
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Noodroute
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Half-verdiept parkeren/
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Parkeerterreinen
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Referenties IKEA-terrein, -tuin en -plein

Een waterelement nodiigt uit om te zitten

Een tuin beplanting maakt een mooie bufferruimte tussen twee 
verschillende gebouwen.

De inrichting van het plein brengt de verschillende gebouwen 
en programma's op een prettige manier samen

Een groene invulling helpt randen van gebouwen te verzachten

Water brengt verkoeling op warme dagen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.
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Start inspraak ontwerp-masterplan
Vanaf 22 december is het ontwerp-masterplan 
klaar voor inspraak. Het plan ligt zes weken ter 
inzage: van 22 december 2025 tot en met 2 februari 
2026. In deze periode kunt u een reactie geven op 
het ontwerp.

Hier kunt u het ontwerp-masterplan inzien 
1.   Wekelijks inloopspreekuur - Kom langs om het plan 

en de maquette te bekijken en stel uw vragen:

 •  Maandag 22 december 19.00-20.00 bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 8 januari  15.00-16.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 15 januari 11.00-12 uur bij de Robertus 
Nurksweg 11, Haarlem 

 •  Dinsdag 20 januari 8.30-9.30 uur, basisschool 
Camelot, Vrijheidsweg 84, 2033 CE Haarlem 

 •  Dinsdag 27 januari 19.00 – 20.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem 

2.   Online – Kijk op haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort 

3.   Gemeentehuis Haarlem – Kom langs in de 
publieks hal aan de Zijlvest 39 in Haarlem, maandag 
tot en met vrijdag van 9.00 tot 16.00 uur en 
donderdag van 9.00 tot 20.00 uur. 

Wilt u reageren op het plan?
U kunt tot en met 2 februari 2026 uw zienswijze 
indienen. Stuur uw reactie:

• per mail naar ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl

•  door het invullen van het inspraakformulier op de 
projectpagina (haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort)

•  per brief naar gemeente Haarlem, Postbus 511, 
2003 PB Haarlem, ter attentie van dhr. N.C. Brink. 
Vermeld bij het onderwerp: Inspraakreactie ontwerp 
Masterplan en PvEL Oostpoort.

Na de inspraakperiode worden alle inspraakreacties 
verwerkt en in een Nota van Beantwoording samen-
gevat. Het college neemt uiteindelijk een besluit over 
het vast te stellen ontwerp-masterplan.

Zo kon u meedenken en meedoen
Voor het maken van het ontwerp-masterplan Hart voor 
Oostpoort, hebben we de afgelopen drie jaar met veel 
mensen gesproken. Iedereen kijkt anders naar de buurt en 
de plannen. Daarom gaan we graag met al die mensen in 
gesprek. Bij elke stap hebben we geluisterd naar wat u en 
anderen belangrijk vinden voor Hart voor Oostpoort.
 
 In gesprek met de buurt
•  inloopbijeenkomsten en spreekuren voor bewoners en 

omwonenden

•  overleggen met ondernemers, pandeigenaren en 
maatschappelijke organisaties

•  gesprekken met experts en samenwerkingspartners, 
zoals woningcorporaties

•  buurtactiviteiten van stadmaker Brigitte samen met 
buurtbewoners

Dankzij uw ideeën ligt er nu een beter plan. 
Bedankt voor uw hulp!

Groen en water
Veel mensen willen meer groen, 
schaduw en ruimte om te spelen en te 
ontspannen. Daarom komen in het plan:

•  besloten binnentuinen, bredere 
stoepen en nieuwe plekken om te 
zitten en te ontmoeten

•  groene, overzichtelijke en veilige 
fiets- en autoroutes rond het station

•  het Spoorpark, een groene zone 
langs het water

Wonen en voorzieningen 
Mensen willen verschillende soorten 
woningen en een levendige buurt. Het 
plan bevat daarom:

• een mix van woningen

• werkplekken

•  voorzieningen zoals horeca en een 
kleine supermarkt

Waarom verandert het 
gebied? 
Waar straks gebouwd wordt, liggen 
nu wegen, viaducten, spoor en lege 
terreinen. De ligging van het gebied 
- dicht bij station, centrum en 
natuur - biedt kansen voor een 
aantrekkelijke entree naar de stad 
waar je prettig kan wonen, werken 
en verblijven.

Wat is een masterplan?
In een masterplan staat wat voor 
soort wijk straks gebouwd kan 
worden. Het laat op hoofdlijnen zien 
waar plek is voor woningen, werk, 
groen, water, fietsen, lopen en 
parkeren. Het is géén definitieve 
plattegrond van wat er straks gaat 
komen.

Het masterplan omvat ook de 
randvoorwaarden, eisen en wensen 
waar gemeente en projectontwik-
kelaars zich aan moeten houden. Zij 
maken later plannen hoe de wijk er 
precies uit gaat zien.

Wat is een 
proefverkaveling? 
Het ontwerp-masterplan bevat 
spelregels voor de nieuwe wijk. Om 
te kijken of de spelregels werken, 
maakten we een proefverkaveling. 
Dit is een voorbeeld-plattegrond van 
hoe de wijk zou kunnen worden. Dit 

is dus een proef. De wijk komt er later 
anders uit te zien. De ontwikkelaars 
maken op basis van de spelregels 
een stedenbouwkundig plan.

Kijk op de achterzijde voor de 
proefverkaveling en wat er in het 
gebied komt.

ParkwijkParkwijk ZuiderpolderZuiderpolder

IkeaIkea

WaarderpolderWaarderpolder

Zone Oostpoort

Zone Oostpoort

Hart voor Oostpoort

Hart voor Oostpoort

1. Inleiding
1.1 Aanleiding  

Het nieuwe woon-werkgebied Hart voor Oostpoort is 
onderdeel van de grotere ontwikkelzone Oostpoort. 
Deze locatie rondom station Haarlem Spaarnwoude 
wil de gemeente Haarlem met voorrang ontwikkelen. 
Om te zorgen voor een slimme, schone en veilige 
mobiliteit, investeert de gemeente, maar ook de 
provincie in goed bereikbare locaties. Daarom streeft 
de gemeente ernaar zoveel mogelijk woningen in 
de nabijheid van nieuwe en bestaande openbaar
vervoerknooppunten (OV-knooppunten) te 
ontwikkelen. 

Ten noorden en westen van Hart voor Oostpoort ligt 
industrieterrein Waarderpolder, de zuidkant grenst
aan de woonwijk Zuiderpolder en aan de oostkant ligt 
het recreatiegebied Spaarnwoude met de Veerplas. 
De oost-west lopende infrastructuur (het treinspoor en 
de Amsterdamsevaart/N200), verdeelt het plangebied 
in een noordelijk en zuidelijk deel. 

De ruimtelijke kwaliteit van het gebied laat nu te 
wensen over. Brede rijbanen, viaducten, het spoor, 
tijdelijke woningbouw en braakliggende terreinen 
overheersen. Voorzieningen zijn beperkt. De 
verbinding met het naastgelegen recreatiegebied 
Spaarnwoude en de Veerplas is momenteel 
ondermaats, terwijl hier grote potentie ligt om 
verbinding te maken met een aantrekkelijk en 
groen verblijfsgebied. Ook de voetgangers- en 
fietsverbinding van het station Haarlem Spaarnwoude 
richting de Waarderpolder zijn ondermaats. 

Door de combinatie van goede bereikbaarheid 
en de bijzondere ligging aan de rand van stad 
en landschap, biedt het gebied kansen voor 
verdichten, functiemenging, ruimtelijke kwaliteit en 
duurzaamheid. Kortom, een kans voor de ontwikkeling 

van een ‘stadspoort’ met een aantrekkelijke 
uitstraling voor de stad Haarlem waar het prettig is 
om te wonen, verblijven en werken. 

Plangebied Hart voor Oostpoort in de omgeving
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Zuiderpolder
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haakse bocht

IKEA
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Maquette Hart voor Oostpoort
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Veerplas

Kaartje auto (circulatie, (ingang) parkeren, logistiek/nood- en 
hulpdiensten)

Referenties Spoorpark

Ruimte voor water en groen in het spoorpark

Plekken aan het water

Routes voor langzaamverkeer

Plekken aan het water

Plekken voor spelen in een natuurlijke setting

Het water langs het Veerpad biedt veel kansen voor ecologie
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Routes voor langzaamverkeerRuimte voor water en groen in het Spoorpark

Plekken aan het water Plekken aan het water

De inrichting van het plein brengt de verschil-
lende gebouwen en programma’s op een 
prettige manier samen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.

Fietsbrug en 
voetgangersbrug

Plein

 22 december 2025 ⬤⬤  Start inspraak over het ontwerp-masterplan. 
De inspraakperiode duurt tot en met 2 februari 2026.

 Begin 2026 ⬤⬤  U kunt tot en met 2 februari het ontwerp-masterplan bekijken en uw mening geven.

 Voorjaar 2026 ⬤⬤  De gemeente bekijkt alle zienswijzen en geeft de indieners (online) antwoord.

 Maart 2026 ⬤⬤  Het college neemt een besluit over het ontwerp-masterplan. 
Hierna is het masterplan definitief. 

 2026 ⬤⬤  De gemeente kiest een marktpartij en deze werkt aan een stedenbouwkundig plan

 2027 ⬤⬤ Stedenbouwkundig plan wordt uitgewerkt tot een bouwplan
   Wijzigen omgevingsplan

 2028 ⬤⬤ Start bouw van de 1e fase

 2035 ⬤⬤ Hart voor Oostpoort is klaar

Hoe gaan we verder?

Colofon Het ontwerp-masterplan Hart voor Oostpoort 
is een coproductie van de gemeente Haarlem en 
stedenbouwkundig bureau PosadMaxwan.

Kijk voor meer informatie op 
haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort

Heeft u vragen? Bel of mail Sigrid de Boer, ontwikkel-
manager via 14 023 of ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Aanmelden voor de digitale nieuwsbrief? Stuur een mail naar 
ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Deze nieuwsbrief bevat de laatste informatie en kaart -
materiaal. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. 
De planning en tekeningen zijn voorlopig en kunnen nog 
veranderen. u

Zuiderpolder

Amsterdamsevaart

Viaduct met 
haakse bocht

IKEA
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Het ontwerp-masterplan
Hart voor Oostpoort is klaar 
Haarlem Oostpoort wordt een levendige stadswijk met plek voor 
wonen, werken en voorzieningen. Met fiets- en wandelroutes naar 
de stad, het strand en de natuur van Spaarnwoude en de Veerplas. 
En een OV-knooppunt voor bus en trein. De bouw van de eerste 
100 woningen is gestart. Vanaf 2028 volgt de bouw van de overige 
ruim 800 woningen.
In het ontwerp-masterplan staat in grote lijnen waar ruimte komt 
voor wonen, werken, voorzieningen zoals horeca, fietsen, wandelen, 
groen, water en parkeren. Het helpt om het gebied in te richten en 
voorkomt versnippering.

Luchtfoto Haarlem Oostpoort

Wat hebben we opgehaald 
– en wat doen we ermee?
Bewoners, ondernemers en andere betrokkenen hebben veel 
ideeën met ons gedeeld. De belangrijkste punten gaan over 
verkeer, groen, wonen en de aansluiting op het station.

Verkeer en parkeren 
Mensen maken zich zorgen over verkeersveiligheid, auto-
parkeren, bereikbaarheid van de wijk en fietsroutes. Daarom:

•  worden routes voor auto’s en fietsen beter gescheiden

• worden kruispunten veiliger gemaakt 

• komt er extra fietsparkeren bij het station

•  blijft er een directe verbinding voor de auto 
tussen Waarderpolder en Zuiderpolder

1.3 Doel en resultaat 

Het masterplan inclusief Programma van Eisen 
voor de Leefomgeving (PvEL) in bijlage 4 borgt 
de programmatische en ruimtelijke kwaliteit en 
samenhang van het te transformeren gebied 
voor de lange termijn. Dit gebeurt op basis van 
de gemeentelijke beleidskaders en ambities. Ook 
de fysieke en functionele aansluiting van Hart 
voor Oostpoort op de omliggende buurten en 
infrastructuur maakt deel uit van de ontwikkeling. 

In dit masterplan staan de ruimtelijke en functionele 
kaders waaraan de nieuwe bebouwing, de 
hoofdinfrastructuur en de openbare ruimte moeten 
voldoen. Dit zijn zowel kwantitatieve als kwalitatieve 
kaders voor onder andere het programma, 
bouwvolume, openbare ruimte, bereikbaarheid en 
milieu- en duurzaamheidsaspecten. Deze kaders zijn 
vertaald naar een proefverkaveling, vastgelegd in een 
spelregelkaart, randvoorwaarden, eisen en wensen en 
in beeldkwaliteit. 

Het Masterplan van Hart voor Oostpoort – inclusief 
spelregelkaart en proefverkaveling - is een globaal 
masterplan. Het omschrijft de ambitie voor Hart 
voor Oostpoort, het legt de hoofdlijnen van de 
gewenste ontwikkeling vast. Het omvat ruimtelijke 
uitganspunten en strategieën voor infrastructuur, 
gebouwen, openbare ruimte en legt de kaders vast 
voor latere, meer gedetailleerde plannen. Het is 
uitdrukkelijk geen blauwdruk voor de ontwikkeling 
maar biedt de kaders waarbinnen deze straks plaats 
kan gaan vinden. Na vaststelling van het masterplan 
komt er een aanbesteding waarin partijen worden 
uitgedaagd om de ambities nader uit te werken in 
een Stedenbouwkundig Plan. Het kan zijn dat bij de 

verdere uitwerking op onderdelen van het masterplan 
wordt afgeweken. Het uitgangspunt daarbij is dan 
altijd dat wordt aangetoond dat de uitwerking een 
verbetering betreft ten opzichte van het masterplan 
en het ruimtelijke effect op de omgeving.  

1.4 Participatie

Bij de herontwikkeling Hart voor Oostpoort spelen 
veel verschillende belangen. Ondernemers en 
omwonenden krijgen te maken met veranderingen 
in hun werk- en leefomgeving. Het maken van 
keuzes kan niet zonder hen daarbij op essentiële 
momenten in het planproces te informeren en te laten 
meedenken. 

Belanghebbenden zijn geïnformeerd over, of 
betrokken bij, het opstellen van uitgangspunten 
voor het ontwerp masterplan. In een aantal 
bijeenkomsten zijn die uitgangspunten toegelicht. 
De raad(scommissie) is in een aantal sessies 
meegenomen in het ontwerp masterplan. De 
Adviescommissie Omgevingskwaliteit (AOK) heeft 

geadviseerd over scenario’s en uitgangspunten. 
De adviezen van de ketenpartners NS, ProRail en 
Provincie zijn meegenomen. De reacties uit de 
participatie momenten zijn opgenomen in een 
participatieverslag (zie bijlage 3). Met al deze inbreng 
is het masterplan verbeterd. 

Omgevingscommunicatie is onder andere via 
de digitale nieuwsbrief, informatiekasten in het 
gebied, posters, huis aan huis nieuwsbrieven en 
de projectpagina van de gemeente structureel en 
zorgvuldig uitgevoerd. 

Tijdens het opstellen van het masterplan heeft 
de gemeente samen met IKEA onderzocht of hun 
ruimtelijke wensen passen bij de gemeentelijke wens 
om te komen tot een goede ruimtelijke kwaliteit. Met 
IKEA worden afspraken gemaakt over medegebruik 
van hun gronden, uitstraling van hun eigen plannen 
en de locatie van een P&R.  

Participatie bijeenkomsten
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1.3 Doel en resultaat 

Het masterplan inclusief Programma van Eisen 
voor de Leefomgeving (PvEL) in bijlage 4 borgt 
de programmatische en ruimtelijke kwaliteit en 
samenhang van het te transformeren gebied 
voor de lange termijn. Dit gebeurt op basis van 
de gemeentelijke beleidskaders en ambities. Ook 
de fysieke en functionele aansluiting van Hart 
voor Oostpoort op de omliggende buurten en 
infrastructuur maakt deel uit van de ontwikkeling. 

In dit masterplan staan de ruimtelijke en functionele 
kaders waaraan de nieuwe bebouwing, de 
hoofdinfrastructuur en de openbare ruimte moeten 
voldoen. Dit zijn zowel kwantitatieve als kwalitatieve 
kaders voor onder andere het programma, 
bouwvolume, openbare ruimte, bereikbaarheid en 
milieu- en duurzaamheidsaspecten. Deze kaders zijn 
vertaald naar een proefverkaveling, vastgelegd in een 
spelregelkaart, randvoorwaarden, eisen en wensen en 
in beeldkwaliteit. 

Het Masterplan van Hart voor Oostpoort – inclusief 
spelregelkaart en proefverkaveling - is een globaal 
masterplan. Het omschrijft de ambitie voor Hart 
voor Oostpoort, het legt de hoofdlijnen van de 
gewenste ontwikkeling vast. Het omvat ruimtelijke 
uitganspunten en strategieën voor infrastructuur, 
gebouwen, openbare ruimte en legt de kaders vast 
voor latere, meer gedetailleerde plannen. Het is 
uitdrukkelijk geen blauwdruk voor de ontwikkeling 
maar biedt de kaders waarbinnen deze straks plaats 
kan gaan vinden. Na vaststelling van het masterplan 
komt er een aanbesteding waarin partijen worden 
uitgedaagd om de ambities nader uit te werken in 
een Stedenbouwkundig Plan. Het kan zijn dat bij de 

verdere uitwerking op onderdelen van het masterplan 
wordt afgeweken. Het uitgangspunt daarbij is dan 
altijd dat wordt aangetoond dat de uitwerking een 
verbetering betreft ten opzichte van het masterplan 
en het ruimtelijke effect op de omgeving.  

1.4 Participatie

Bij de herontwikkeling Hart voor Oostpoort spelen 
veel verschillende belangen. Ondernemers en 
omwonenden krijgen te maken met veranderingen 
in hun werk- en leefomgeving. Het maken van 
keuzes kan niet zonder hen daarbij op essentiële 
momenten in het planproces te informeren en te laten 
meedenken. 

Belanghebbenden zijn geïnformeerd over, of 
betrokken bij, het opstellen van uitgangspunten 
voor het ontwerp masterplan. In een aantal 
bijeenkomsten zijn die uitgangspunten toegelicht. 
De raad(scommissie) is in een aantal sessies 
meegenomen in het ontwerp masterplan. De 
Adviescommissie Omgevingskwaliteit (AOK) heeft 

geadviseerd over scenario’s en uitgangspunten. 
De adviezen van de ketenpartners NS, ProRail en 
Provincie zijn meegenomen. De reacties uit de 
participatie momenten zijn opgenomen in een 
participatieverslag (zie bijlage 3). Met al deze inbreng 
is het masterplan verbeterd. 

Omgevingscommunicatie is onder andere via 
de digitale nieuwsbrief, informatiekasten in het 
gebied, posters, huis aan huis nieuwsbrieven en 
de projectpagina van de gemeente structureel en 
zorgvuldig uitgevoerd. 

Tijdens het opstellen van het masterplan heeft 
de gemeente samen met IKEA onderzocht of hun 
ruimtelijke wensen passen bij de gemeentelijke wens 
om te komen tot een goede ruimtelijke kwaliteit. Met 
IKEA worden afspraken gemaakt over medegebruik 
van hun gronden, uitstraling van hun eigen plannen 
en de locatie van een P&R.  

Participatie bijeenkomsten
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Kaart schema Auto(circulatie, (ingang) parkeren, logistiek/nood- en hulpdiensten)

Legenda

Noodroute

Ingang parkeerplaats

Half-verdiept parkeren/
parkeergarage

Parkeerterreinen
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Referenties IKEA-terrein, -tuin en -plein

Een waterelement nodiigt uit om te zitten

Een tuin beplanting maakt een mooie bufferruimte tussen twee 
verschillende gebouwen.

De inrichting van het plein brengt de verschillende gebouwen 
en programma's op een prettige manier samen

Een groene invulling helpt randen van gebouwen te verzachten

Water brengt verkoeling op warme dagen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.
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Start inspraak ontwerp-masterplan
Vanaf 22 december is het ontwerp-masterplan 
klaar voor inspraak. Het plan ligt zes weken ter 
inzage: van 22 december 2025 tot en met 2 februari 
2026. In deze periode kunt u een reactie geven op 
het ontwerp.

Hier kunt u het ontwerp-masterplan inzien 
1.   Wekelijks inloopspreekuur - Kom langs om het plan 

en de maquette te bekijken en stel uw vragen:

 •  Maandag 22 december 19.00-20.00 bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 8 januari  15.00-16.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem

 •  Donderdag 15 januari 11.00-12 uur bij de Robertus 
Nurksweg 11, Haarlem 

 •  Dinsdag 20 januari 8.30-9.30 uur, basisschool 
Camelot, Vrijheidsweg 84, 2033 CE Haarlem 

 •  Dinsdag 27 januari 19.00 – 20.00 uur bij de 
Brasserie, Diakenhuisweg 1, 2033 AP Haarlem 

2.   Online – Kijk op haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort 

3.   Gemeentehuis Haarlem – Kom langs in de 
publieks hal aan de Zijlvest 39 in Haarlem, maandag 
tot en met vrijdag van 9.00 tot 16.00 uur en 
donderdag van 9.00 tot 20.00 uur. 

Wilt u reageren op het plan?
U kunt tot en met 2 februari 2026 uw zienswijze 
indienen. Stuur uw reactie:

• per mail naar ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl

•  door het invullen van het inspraakformulier op de 
projectpagina (haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort)

•  per brief naar gemeente Haarlem, Postbus 511, 
2003 PB Haarlem, ter attentie van dhr. N.C. Brink. 
Vermeld bij het onderwerp: Inspraakreactie ontwerp 
Masterplan en PvEL Oostpoort.

Na de inspraakperiode worden alle inspraakreacties 
verwerkt en in een Nota van Beantwoording samen-
gevat. Het college neemt uiteindelijk een besluit over 
het vast te stellen ontwerp-masterplan.

Zo kon u meedenken en meedoen
Voor het maken van het ontwerp-masterplan Hart voor 
Oostpoort, hebben we de afgelopen drie jaar met veel 
mensen gesproken. Iedereen kijkt anders naar de buurt en 
de plannen. Daarom gaan we graag met al die mensen in 
gesprek. Bij elke stap hebben we geluisterd naar wat u en 
anderen belangrijk vinden voor Hart voor Oostpoort.
 
 In gesprek met de buurt
•  inloopbijeenkomsten en spreekuren voor bewoners en 

omwonenden

•  overleggen met ondernemers, pandeigenaren en 
maatschappelijke organisaties

•  gesprekken met experts en samenwerkingspartners, 
zoals woningcorporaties

•  buurtactiviteiten van stadmaker Brigitte samen met 
buurtbewoners

Dankzij uw ideeën ligt er nu een beter plan. 
Bedankt voor uw hulp!

Groen en water
Veel mensen willen meer groen, 
schaduw en ruimte om te spelen en te 
ontspannen. Daarom komen in het plan:

•  besloten binnentuinen, bredere 
stoepen en nieuwe plekken om te 
zitten en te ontmoeten

•  groene, overzichtelijke en veilige 
fiets- en autoroutes rond het station

•  het Spoorpark, een groene zone 
langs het water

Wonen en voorzieningen 
Mensen willen verschillende soorten 
woningen en een levendige buurt. Het 
plan bevat daarom:

• een mix van woningen

• werkplekken

•  voorzieningen zoals horeca en een 
kleine supermarkt

Waarom verandert het 
gebied? 
Waar straks gebouwd wordt, liggen 
nu wegen, viaducten, spoor en lege 
terreinen. De ligging van het gebied 
- dicht bij station, centrum en 
natuur - biedt kansen voor een 
aantrekkelijke entree naar de stad 
waar je prettig kan wonen, werken 
en verblijven.

Wat is een masterplan?
In een masterplan staat wat voor 
soort wijk straks gebouwd kan 
worden. Het laat op hoofdlijnen zien 
waar plek is voor woningen, werk, 
groen, water, fietsen, lopen en 
parkeren. Het is géén definitieve 
plattegrond van wat er straks gaat 
komen.

Het masterplan omvat ook de 
randvoorwaarden, eisen en wensen 
waar gemeente en projectontwik-
kelaars zich aan moeten houden. Zij 
maken later plannen hoe de wijk er 
precies uit gaat zien.

Wat is een 
proefverkaveling? 
Het ontwerp-masterplan bevat 
spelregels voor de nieuwe wijk. Om 
te kijken of de spelregels werken, 
maakten we een proefverkaveling. 
Dit is een voorbeeld-plattegrond van 
hoe de wijk zou kunnen worden. Dit 

is dus een proef. De wijk komt er later 
anders uit te zien. De ontwikkelaars 
maken op basis van de spelregels 
een stedenbouwkundig plan.

Kijk op de achterzijde voor de 
proefverkaveling en wat er in het 
gebied komt.

Parkwijk ParkwijkZuiderpolder Zuiderpolder

Ikea Ikea

Waarderpolder Waarderpolder

Zone Oostpoort

Zone Oostpoort

Hart voor Oostpoort

Hart voor Oostpoort

1. Inleiding
1.1Aanleiding  

Het nieuwe woon-werkgebied Hart voor Oostpoort is 
onderdeel van de grotere ontwikkelzone Oostpoort. 
Deze locatie rondom station Haarlem Spaarnwoude 
wil de gemeente Haarlem met voorrang ontwikkelen. 
Om te zorgen voor een slimme, schone en veilige 
mobiliteit, investeert de gemeente, maar ook de 
provincie in goed bereikbare locaties. Daarom streeft 
de gemeente ernaar zoveel mogelijk woningen in 
de nabijheid van nieuwe en bestaande openbaar
vervoerknooppunten (OV-knooppunten) te 
ontwikkelen. 

Ten noorden en westen van Hart voor Oostpoort ligt 
industrieterrein Waarderpolder, de zuidkant grenst
aan de woonwijk Zuiderpolder en aan de oostkant ligt 
het recreatiegebied Spaarnwoude met de Veerplas. 
De oost-west lopende infrastructuur (het treinspoor en 
de Amsterdamsevaart/N200), verdeelt het plangebied 
in een noordelijk en zuidelijk deel. 

De ruimtelijke kwaliteit van het gebied laat nu te 
wensen over. Brede rijbanen, viaducten, het spoor, 
tijdelijke woningbouw en braakliggende terreinen 
overheersen. Voorzieningen zijn beperkt. De 
verbinding met het naastgelegen recreatiegebied 
Spaarnwoude en de Veerplas is momenteel 
ondermaats, terwijl hier grote potentie ligt om 
verbinding te maken met een aantrekkelijk en 
groen verblijfsgebied.Ook de voetgangers- en 
fietsverbinding van het station Haarlem Spaarnwoude 
richting de Waarderpolder zijn ondermaats. 

Door de combinatie van goede bereikbaarheid 
en de bijzondere ligging aan de rand van stad 
en landschap, biedt het gebied kansen voor 
verdichten, functiemenging, ruimtelijke kwaliteit en 
duurzaamheid. Kortom, een kans voor de ontwikkeling 

van een ‘stadspoort’ met een aantrekkelijke 
uitstraling voor de stad Haarlem waar het prettig is 
om te wonen, verblijven en werken. 

Plangebied Hart voor Oostpoort in de omgeving
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Zuiderpolder

Stationsplein 
Zuid

Viaduct met 
haakse bocht

IKEA

Amsterdamsevaart

Station Spaarnwoude

Maquette Hart voor Oostpoort

Recreatiegebied 
Veerplas

Kaartje auto (circulatie, (ingang) parkeren, logistiek/nood- en 
hulpdiensten)

Referenties Spoorpark

Ruimte voor water en groen in het spoorpark

Plekken aan het water

Routes voor langzaamverkeer

Plekken aan het water

Plekken voor spelen in een natuurlijke setting

Het water langs het Veerpad biedt veel kansen voor ecologie
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Routes voor langzaamverkeer Ruimte voor water en groen in het Spoorpark

Plekken aan het waterPlekken aan het water

De inrichting van het plein brengt de verschil-
lende gebouwen en programma’s op een 
prettige manier samen

Tuinen zijn plekken waar mensen elkaar ontmoeten.

Fietsbrug en 
voetgangersbrug

Plein

 22 december 2025 ⬤⬤  Start inspraak over het ontwerp-masterplan. 
De inspraakperiode duurt tot en met 2 februari 2026.

 Begin 2026 ⬤⬤  U kunt tot en met 2 februari het ontwerp-masterplan bekijken en uw mening geven.

 Voorjaar 2026 ⬤⬤  De gemeente bekijkt alle zienswijzen en geeft de indieners (online) antwoord.

 Maart 2026 ⬤⬤  Het college neemt een besluit over het ontwerp-masterplan. 
Hierna is het masterplan definitief. 

 2026 ⬤⬤  De gemeente kiest een marktpartij en deze werkt aan een stedenbouwkundig plan

 2027 ⬤⬤ Stedenbouwkundig plan wordt uitgewerkt tot een bouwplan
   Wijzigen omgevingsplan

 2028 ⬤⬤ Start bouw van de 1e fase

 2035 ⬤⬤ Hart voor Oostpoort is klaar

Hoe gaan we verder?

Colofon Het ontwerp-masterplan Hart voor Oostpoort 
is een coproductie van de gemeente Haarlem en 
stedenbouwkundig bureau PosadMaxwan.

Kijk voor meer informatie op 
haarlem.nl/ontwikkeling-oostpoort

Heeft u vragen? Bel of mail Sigrid de Boer, ontwikkel-
manager via 14 023 of ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Aanmelden voor de digitale nieuwsbrief? Stuur een mail naar 
ontwikkelzoneoostpoort@haarlem.nl
Deze nieuwsbrief bevat de laatste informatie en kaart -
materiaal. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. 
De planning en tekeningen zijn voorlopig en kunnen nog 
veranderen.

u

Zuiderpolder

Amsterdamsevaart

Viaduct met 
haakse bocht

IKEA



POORT NAAR DE STAD
Een nieuwe wijk hier, maakt het ook beter voor mensen 
buiten de wijk. Je kunt straks gemakkelijk en veilig naar 
station Haarlem Spaarnwoude. En snel naar recreatie-
gebied Spaarnwoude en de Veerplas. Of naar de 
bedrijven op Waarderpolder. Via Hart voor Oostpoort 
ga je de stad in of uit. Het wordt een herkenbare poort 
van Haarlem. Als je dit ziet, weet je dat je in Haarlem 
bent.

OOK MEER BANEN
Haarlem wil naast meer woningen ook meer banen in 
de stad. De hoeveelheid inwoners moet gelijk groeien 
met het aantal arbeidsplaatsen. Daarom wordt Hart 
voor Oostpoort een mix van wonen en werken. Dat is 
ook goed voor het bedrijventerrein Waarderpolder. 

TUSSEN STAD EN NATUUR 
Vanuit Hart voor Oostpoort loop of fiets je zo de natuur 
in. Om te sporten, spelen, ontspannen of mensen te 
ontmoeten. Het gebied grenst aan de Veerplas en 
recreatiegebied Spaarnwoude. Het Spoorpark wordt 
een groene zone met bomen langs het water, zodat 
mens en dier zich kunnen verplaatsen. Zo verbindt Hart 
voor Oostpoort straks de stad met de natuur voor alle 
Haarlemmers.  

AANVULLING OP HAARLEM
Hart voor Oostpoort wordt een mix van wonen en 
werken. Een soort wijk die in Haarlem nu niet bestaat. 
Een nieuwe wijk die iets toevoegt aan de stad. Dat 
maakt de stad sterker. De Rijksoverheid steunt het plan 
met subsidie.

NOORD EN ZUID MET ELKAAR VERBINDEN
Het spoor en de weg Amsterdam-
sevaart (N200), verdelen het 
gebied in twee stukken. Je kunt nu 
niet gemakkelijk naar de andere 
kant. Er komt een nieuwe fietsbrug. 
De voetgangersbrug wordt beter 

gemaakt. Beide verbinden de 
noord- en zuidkant met elkaar. Zo 
kun je gemakkelijk naar Waarder-
polder en Spaarn woude. Ook het 
Kegge-Stastokviaduct verandert 
en krijgt een haakse bocht. Het 

Kaart schema Fiets

Legenda

Hoofdfietsroute

(Potentiële) 
hoodfdfietsroute

Lokale fietsroute

Openbare fietsenstalling

Op het stationsplein wordt een shared space ingericht 
waar fietsers en bussen het wegvak delen. Door 
fietsers over het stationsplein te laten fietsen, ontstaat 
er meer sociale interactie en reuring in dit gebied, wat 
de leefbaarheid en sociale veiligheid sterk bevordert. 

De nieuwe fietsbrug heeft een helling van 3%, wat 
minder steil is dan het huidige viaduct (3,6%). De 
nieuwe route is sociaal veiliger doordat deze via het 
stationsplein loopt, waar levendigheid en sociale 
controle is. Fietsers hoeven bovendien niet langer 
langs een lawaaiige autoweg te rijden. Ook is er straks 
maar één geregelde oversteek (met verkeerslichten) 
voor fietsers vanuit het centrum van Haarlem om op 
de fietsbrug te komen, waar dat in de huidige situatie 
nog twee oversteken met verkeerslichten zijn. 

Aan beide zijden van het station zijn straks ruime 
fietsenstallingen; aan de noordzijde is plek voor 
320 fietsen, aan de zuidzijde voor 500. Er is ook 
ruimte ingetekend voor OV-fietsen, fietskluisjes 
en stallingsplekken voor fietsen met afwijkende 
afmetingen, zoals bakfietsen. Door het aantal OV-
fietsen met 50 fietsen aan beide zijden van het station 
fors uit te breiden, versterken we de ketenreis van 
trein en fiets. Dat verbetert de bereikbaarheid van 
zowel de Waarderpolder als de Zuiderpolder en de 
rest van Haarlem voor mensen die met het openbaar 
vervoer van en naar Haarlem reizen. 
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Torenhoogten variëren 
van 26 tot 40 meter 
(8-13 verdiepingen) 

Maximale breedte 30 meter

Stedelijke lagen 
van 13–21 meter 
(4–6 verdiepingen) 

Voortuintjes, groene terrassen, 
Delftse stoepen

Entree voor bewoners en 
publieksprogramma

Groen dak

Fietsverbinding Fietsenstallingen

Urban sports park

VoetgangersbrugOntvangstgebied

Actieve plinten

Urban sports park
Deze plek verdient het om meer te zijn dan wat het 
nu is. Een urban sports park met bijvoorbeeld een 
skatepark lijkt hier een uitgelezen programma. Er is 
al sprake van geluidsoverlast door infrastructuur en 

Doorsnede urban sports park
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Fiets- & busverbinding

Openbaar groen op het 
stationsplein

Voetgangersbrug

Actieve plinten met 
getrapte terrassen

Typologieën

Stationsplein Noord
Het noordelijke plein wordt begrensd door twee 
ontwikkelvelden en een scharnierend gebouw er 
tussenin. Aan de zuidkant wordt het begrensd door 
het Spoorpark met het  Veerpad een ecologische 
verbinding met watergang, fiets- & busverbinding 
en bomenrijen. Het plein heeft een menselijke maat 
van 60 bij 50 meter. Hier bevinden zich de openbare 
verblijfsplekken zoals terrassen en bushalte. Dit is de 

plek voor kleinschalige activiteiten in het weekend, 
waardoor het een actief en sociaal hart van het 
gebied vormt. Er komen twee woonstraten van de 
ontwikkelvelden op uit voor nog meer leven op straat 
gedurende een zo lang mogelijk deel van de dag.

Het ontvangstgebied aan de noordkant van 
het station ligt direct aan de voet van de 

voetgangersbrug. Deze plek heeft een directe 
verbinding met de perrons, de liften en de 
fietsenstallingen. Zo is het voor reizigers en bezoekers 
makkelijk om vanaf het station soepel en veilig het 
gebied in te lopen.

Doorsnede Stationsplein Noord
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Kaart schema OV (station, bus, stationsdomein, K&R, P+R)

Legenda

Buslijn

Bushalte

Buslijn (regionaal)

Bushalte (regionaal)

Treinperron

Ontvangstdomein

Fietsenstalling

OV-fiets

Stationplein

P+R

Kiss and Ride
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Blokhoogten variëren 
van 13–21 meter (4–6 
verdiepingen)

Voortuintjes, 
groene terrassen,
Delftse stoepen 

Entree voor bewoners en 
publieksprogramma

Groen binnenhof of atrium van 
15–25 meter breed

Multifunctionele 
galerijen als
ontmoetingsruimte 

Groen dak

Variatie 
in hoogte

ca. 50 meter lang

Wat staat er in het ontwerp-masterplan?

3d beelden passerelle en fietsbrug (IPV Delft)

CONCEPT
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3d beelden passerelle en fietsbrug (IPV Delft)
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Referenties Spoorpark

Ruimte voor water en groen in het spoorpark

Plekken aan het water

Routes voor langzaamverkeer

Plekken aan het water

Plekken voor spelen in een natuurlijke setting

Het water langs het Veerpad biedt veel kansen voor ecologie
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Doorsnede stationsplein Noord

Paden structuur tussen de woonblokken

Buurtstraat met op de hoek een terras

Op sommige plekken kan ruimte zijn voor een terras

Weelderige beplanting

Een plek voor de buurt om samen te komen

Verschillende manieren van plantvakken

Referenties buurtstraten en buurtpleintjes
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Een plek voor de buurt om samen te komen

Doorsnede stationsplein Zuid

900 NIEUWE WONINGEN
In Hart voor Oostpoort is ruimte voor ruim 900 
woningen. Hiervan is 40% sociaal, 40% middelduur en 
20% vrije sector. Woningzoekenden vinden hier straks 
een fijn thuis. In een prettige wijk met een menselijke 

maat. Waar alles logisch op elkaar aansluit. Waar het 
lekker leven is. Een leefbare, inclusieve en toekomst-
bestendige buurt. 

VOETGANGER EN FIETS OP ÉÉN 
Nu is het gebied vooral ingericht voor auto’s. Straks 
staan voetgangers en fietsers voorop. Fietspaden 
liggen vrij. Straten en pleinen zijn veilig en overzich-
telijk. Veilig om over te steken en in je eentje te lopen als 
het donker is. Bij het station komen deelfietsen. En er 
zijn veel plekjes om even te zitten of een praatje te 
maken. Gemaakt voor de mens dus. De wijk blijft 
toegankelijk voor de auto.

Stedenbouwkundig schetsontwerp
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voelen en veilig zijn
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Lokale fi etsroute

Openbare fi etsen-
stalling

AUTO EN PARKEREN
Met een station in de buurt heeft niet iedereen een 
eigen auto nodig. Parkeren kan niet direct voor de deur. 
Aan de noordkant van het spoor parkeren bewoners en 
bezoekers in een parkeerhuis. De P+R met 150 parkeer-
plaatsen verplaatsen we liefst naar een parkeergarage 

die IKEA gaat bouwen. Als dat niet kan, komt de P+R in 
het parkeerhuis. In het zuidelijk deel parkeer je vooral 
onder de woonblokken. Er zijn maar een paar parkeer-
plaatsen buiten. Die ruimte kunnen we beter gebruiken 
voor woningen, een parkje, pleintje of speelplek. 

GROENE EN AUTOLUWE WOONSTRATEN 
Woningen aan de straat hebben een voortuin of terras. 
De woonstraten zijn autoluw. Zo is het groener, 
gezelliger en het maakt dat je je buren kent. Er mag 
alleen een verhuiswagen, pakketdienst en een 
ambulance of andere noodhulp in. Zo is er meer ruimte 

voor pleintjes, tuinen en speelplekken. Bomen zorgen 
voor sfeer, schaduw en opvang van regen. Je kunt hier 
op straat van alles doen, zoals spelen, in de zon zitten, 
een klus doen of een feestje geven. 

WOONBLOKKEN EN BUURTEN
Wonen in Oostpoort, dichtbij autowegen, spoor en 
Waarderpolder, vraagt om slim bouwen. Bijvoorbeeld 
woningen in een gesloten blok. Dan heeft ieder huis 
één kant aan een binnenhof waar het stiller is. Zo’n 
groep van woningen die bij elkaar horen, draagt bij 
aan het buurt gevoel. Dat is veilig, prettig en helpt 

eenzaamheid voorkomen. De gebouwen worden niet te 
hoog. Soms is een woonblok een toren. Zo passen er in 
dit gebied wel 900 woningen. Samen vormen de 
hogere gebouwen een stadspoort naar Haarlem. 
Ook de straat ziet er met torens steeds anders uit. 
Zo weet je waar je bent.

EEN BETER BENUT STATION 
Station Haarlem Spaarnwoude is een 
belangrijk punt in het ontwerp-masterplan. 
Vanaf hier ontstaat een nieuwe wijk die 
aansluit op de bestaande stad. Straks heeft 
het station aan beide kanten een plein. Een 
plein dat overzichtelijk, veilig en groen is. 
Vanaf het plein kun je snel naar de trein, 
bus of fiets. Ook is het plein straks een plek 
waar je even kunt zitten of wat drinken. 
Hier komen ook winkeltjes en terrasjes. 

Kaart schema OV (station, bus, stationsdomein, K&R, P+R)
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 Noordzijde 
470 woningen 

Zuidzijde 430 woningen
    (inclusief woongebouw Ymere)

 Noordzijde 
470 woningen 

Zuidzijde 430 woningen
    (inclusief woongebouw Ymere)

Amsterdamsevaart

Amsterdamsevaart

Zuiderpolder

IKEA

Spoor

Zuiderpolder

Fietsroutes in Haarlem Oostpoort

Kaartje met treinstation, plein, bushaltes en busroutes, fietsenstalling en P+R

Voorwoord

Voor u ligt het globale Masterplan voor Hart voor Oostpoort. Het masterplan is een 
volgende stap in het realiseren van een heel nieuw stedelijk woon- en werkmilieu 
in Haarlem. Straks wordt het een compact en gemengd stedelijk gebied waar het
prettig wonen, werken en verblijven is. Er is dan ruimte voor woningen, bedrijven, 
voorzieningen en recreatie. Het is een leef- en werkomgeving die onze stad aanvult
en meer divers en sterker maakt. Het Rijk steunt deze ontwikkeling met subsidie.  

De ligging van Hart voor Oostpoort is bijzonder en biedt eenmalige kansen die we 
niet kunnen laten liggen. Vanuit Hart voor Oostpoort ben je snel in de binnenstad; je 
ziet de Sint Bavokerk liggen. De bereikbaarheid is uitstekend. Hart voor Oostpoort
ligt rond NS-station Haarlem Spaarnwoude. Straks wordt dit een aantrekkelijk OV-
knooppunt waar wandelaar, fiets, bus, trein en auto samenkomen. Via Hart voor
Oostpoort ga je de stad in of uit. 

Hart voor Oostpoort is ook de plek waar je zo de natuur inloopt. Om te ontspannen, 
sporten, spelen, recreëren en ontmoeten (ook even tussen het werk door). Het
gebied grenst aan de Veerplas en recreatiegebied Spaarnwoude. Dat maakt Hart
voor Oostpoort aantrekkelijk voor nieuwe bewoners. En het verbindt straks ook de 
stad met de natuur voor alle Haarlemmers.  

Hart voor Oostpoort is letterlijk de toegangspoort tot Haarlem. Het is het eerste wat
je van Haarlem ziet, als je vanuit de richting Amsterdam Haarlem binnenkomt. Hier
ligt een kans om de entree van de stad aantrekkelijk en herkenbaar te maken. We 
willen de stad de hoogwaardige, markante en herkenbare entree geven waar ze 
recht op heeft.  

Hart voor Oostpoort wordt momenteel nog gekenmerkt door een brede bundel aan 
infrastructuur. Aanpassing aan het Kegge-Stastokviaduct maakt ruimte vrij voor
woningbouw in het zuidelijk deel van het plangebied. Een nieuwe fietsverbinding 
verbindt de noord- en zuidzijde met elkaar en verbetert het fietsnetwerk van de 
stad. 

Haarlem heeft de ambitie om wonen en werken in balans te houden. De 
hoeveelheid werkgelegenheid moet gelijk oplopen met de inwonersgroei. Dat kan 
door in Hart voor Oostpoort een mix van wonen en werken te bouwen. Dat is ook
een gunstige opmaat voor de naastgelegen Zuidstrook Waarderpolder waar we 
nog meer banen kunnen toevoegen. We willen daar een nieuw soort werkgebied 
maken, waar een andere stedelijke uitstraling bij hoort. Hart voor Oostpoort is het
eerste project waar we een hoogwaardiger woon-werkmilieu kunnen maken. Dat
nieuwe, gemengde woonwerkgebied is iets wat de stad nu niet te bieden heeft. 

En niet als minste: Hart voor Oostpoort voegt rond 900 woningen toe waarmee 
zo’n 1200 woningzoekenden een fijn thuis in onze stad vinden. We staan klaar
om een prettige wijk met een menselijke maat en dagelijks comfort te maken, 
waar het lekker leven is voor iedereen die dat wil. Een leefbare, inclusieve en 
toekomstbestendige buurt waar je graag woont, werkt en verblijft. 

Dit document is een co-productie van de gemeente 
Haarlem en stedenbouwkundig bureau PosadMaxwan
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Woongebouw met 
parkeren voor 
bewoners en 
bezoekers

Parkeergarage 
bewoners, 
bezoekers en P+R

moet ruimte maken voor 
woningbouw aan de zuidkant. 
Met de auto kan je nog steeds 
vanuit de Zuiderpolder richting 
de Waarderpolder en weer 
terug.


